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1 - Das Wichtigste vorab

Der Bundesgerichtshof hat entschieden, dass ein Wohnungseigentimer von der
Gemeinschaft der Wohnungseigentimer grundsatzlich verlangen kann, dass ihm der Einbau
eines Klima-Splitgerats auf seinem Balkon durch Beschluss gestattet wird. Dieses Urteil wird
in der offentlichen Berichterstattung teils verklrzt wiedergegeben. Deshalb vorab die
entscheidende Klarstellung:

Klimagerate sind nicht zwingend und nicht immer zu gestatten. Ein Anspruch auf
Gestattung besteht nur dann, wenn durch die Installation und den Betrieb der Klimaanlage
keine unzumutbaren Beeintrachtigungen fur die anderen Wohnungseigentimer auftreten.
MaRgeblich bleibt stets die Prifung des konkreten Einzelfalls.

2 - Der entschiedene Fall in Kiirze

Wohnungseigentumer hatten in der Eigentimerversammlung beantragt, ihnen den Einbau
eines Klima-Splitgerats auf ihrem Balkon zu gestatten. Der Antrag fand keine Mehrheit. Die
daraufhin erhobene Beschlussersetzungsklage hatte in der Berufungsinstanz Erfolg: Das
Landgericht ersetzte den Gestattungsbeschluss — mit ndheren Vorgaben unter anderem zur
Art des Gerats und zum Betriebsmodus. Der Bundesgerichtshof hat dieses Urteil bestatigt.

Entscheidend war, dass im konkreten Fall keine unzumutbare Beeintrachtigung der Ubrigen
Eigentumer festgestellt werden konnte: Optische Einwande wurden von der Gemeinschaft
nicht geltend gemacht, das vorgesehene, fur den deutschen Markt zugelassene Gerat ist
grundséatzlich in der Lage, die Richtwerte der TA Larm einzuhalten, und das nachstgelegene
Schlafzimmerfenster liegt mehrere Meter vom vorgesehenen Anbringungsort entfernt.



3 - Die rechtlichen Grundlagen

Bauliche Veranderung: Der Einbau eines Klima-Splitgerats — regelmaRig verbunden
mit einer Durchbohrung der Fassade — ist eine bauliche Veranderung des
gemeinschaftlichen Eigentums. Sie bedarf nach § 20 Abs. 1 WEG immer der
Gestattung durch Beschluss der Eigentimerversammliung.

Keine privilegierte MaBnahme: Klimagerate gehdren nicht zu den privilegierten
Maflinahmen des § 20 Abs. 2 WEG (etwa Barrierefreiheit oder Ladeinfrastruktur fir
Elektrofahrzeuge). Ein automatischer Gestattungsanspruch besteht daher nicht.

Anspruch nach § 20 Abs. 3 WEG: Ein Anspruch auf Gestattung kommt nur in
Betracht, wenn kein Wohnungseigentimer Uber das bei einem geordneten
Zusammenleben unvermeidliche Mall hinaus beeintrachtigt wird — oder alle
beeintrachtigten Eigentimer einverstanden sind. Mal3stab ist, ob sich ein nicht
zustimmender Eigentumer nach der Verkehrsanschauung verstandlicherweise
beeintrachtigt fihlen kann.

Durchsetzung: Verweigert die Eigentimerversammlung die Gestattung, kann der
bauwillige Eigentimer den Beschluss im Wege der Beschlussersetzungsklage (§ 44
Abs. 1 Satz 2 WEG) gerichtlich ersetzen lassen.

4 - Was der BGH nicht entschieden hat

Zur Vermeidung von Missverstandnissen ist Folgendes hervorzuheben:

Kein Einbau ohne Beschluss: Kein Eigentimer darf ohne Gestattungsbeschluss ein
Klimagerat einbauen. Eigenmachtige Installationen bleiben unzulassig und kdnnen
Rickbauanspriiche auslésen.

Kein Recht auf Zustimmung in jedem Fall: Das Urteil begrindet keinen generellen
Anspruch jedes Eigentimers auf Gestattung. Der Anspruch besteht nur, wenn im
Einzelfall keine unzumutbaren Beeintrachtigungen der Ubrigen Eigentimer vorliegen.

Keine Freigabe ,,auf Vorrat“: Der BGH hat nicht entschieden, dass Klimaanlagen
niemals unzumutbare Beeintrachtigungen hervorrufen kénnen. Insbesondere optische
Beeintrachtigungen koénnen weiterhin  einen Ablehnungsgrund darstellen; im
entschiedenen Fall waren sie lediglich nicht geltend gemacht worden.

Larm bleibt relevant: Zu erwartende Betriebsgerdusche hindern die Gestattung
regelmafRig nicht — anders aber dann, wenn bereits im Vorfeld feststeht, dass die
Immissionen zu einer Beeintrachtigung der ubrigen Eigentimer flhren werden,
insbesondere weil die Richtwerte der TA Larm nicht eingehalten werden konnen.



5 - Schutz der ubrigen Eigentumer nach dem Einbau

Die Gestattung des Einbaus ist kein Freibrief fir den Betrieb. Kommt es spater zu
Larmstérungen, die insbesondere mit Blick auf die Richtwerte der TA Larm nicht hinzunehmen
sind, stehen den betroffenen Eigentimern Abwehranspriche zu, vor allem nach § 14 Abs. 2
Nr. 1 WEG bzw. § 1004 Abs. 1 BGB in Verbindung mit § 906 BGB. Diese Anspriiche werden
durch die Gestattung nicht ausgeschlossen.

Der stérende Eigentimer muss die Stérung dann beheben. Eine vollstandige Stilllegung der
Anlage kann in aller Regel nicht verlangt werden; vorrangig kommen zeitliche
Nutzungsbeschrankungen in Betracht. Daneben kann die Gemeinschaft erganzende
Regelungen zum Betrieb von Klimageraten in der Hausordnung treffen.

6 - Praktische Hinweise

Fir Verwalter

e Gestattungsantrage zu Klimageraten klnftig nicht pauschal ablehnen, sondern im
Einzelfall prifen und die Beschlussfassung sorgfaltig vorbereiten.

e Auf konkrete Vorgaben im Gestattungsbeschluss hinwirken: zugelassener Geratetyp,
Ort der Anbringung, fachgerechte Ausfiihrung, gegebenenfalls Betriebsmodus und
Betriebszeiten.

e Eine Ablehnung nur auf konkrete, bereits feststehende Beeintrachtigungen stitzen (z.
B. Anbringungsort unmittelbar vor fremden Schlafzimmerfenstern, absehbare
Uberschreitung der TA-Larm-Richtwerte, erhebliche optische Beeintrachtigung des
Gesamtbilds) und diese dokumentieren.

e Bei Bedarf ergénzende Regelungen zum Betrieb von Klimageraten in der
Hausordnung anregen.

Fur bauwillige Eigentiimer

e Vor jedem Einbau einen Gestattungsbeschluss der Eigentimerversammlung einholen
— ein eigenmachtiger Einbau bleibt unzulassig.

e Den Antrag konkret fassen: Geratetyp (fur den deutschen Markt zugelassen),
Anbringungsort, Art der Ausfuhrung; dies erleichtert die Beschlussfassung und erhoht
die Erfolgsaussichten.

e Beachten, dass auch nach einer Gestattung der Betrieb rlicksichtsvoll erfolgen muss;
bei Stérungen drohen Nutzungsbeschrankungen.



Fur die Uibrigen Eigentiimer

e Konkrete Einwande (Optik, Anbringungsort, Larm) bereits im Vorfeld der
Beschlussfassung geltend machen und begrinden.

e Bei spateren unzumutbaren Larmstérungen bestehen Abwehranspriiche; diese gehen
durch die Gestattung des Einbaus nicht verloren.

7 - Fazit

Das Urteil schafft kein neues Recht, sondern wendet die seit der WEG-Reform zum 1.
Dezember 2020 geltende Rechtslage konsequent an. Es gilt: Ein Anspruch auf Gestattung
des Einbaus eines Klimagerats besteht nur, wenn Installation und Betrieb die librigen
Eigentiimer nicht unzumutbar beeintrachtigen. Weder diirfen Eigentiimer ohne Beschluss
einbauen, noch missen Gemeinschaften jeden Antrag genehmigen. Entscheidend ist und
bleibt die sorgfaltige Prifung des konkreten Einzelfalls.
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